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Datum
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HF

LERUM )

mer éin du tror UNDERRATTELSE
Dags att granska forslag till Bostader i BrAnnabbens
skogsbacke
Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Tollered 4:47, Bostéder i
Brannabbens skogsbacke finns nu, tillgangligt for alla att granska.
Granskningstid 2022-03-09 — 2022-04-06
Plats Kundcenter KomlIn i kommunhuset pa Bagges torg i Lerum

Biblioteket i Tollered

Komlin och bibliotekets dppettider géller.
Planhandlingarna finns dven pa kommunens webbplats,
Har du inte mojlighet att lasa handlingarna pa dessa stéllen, kontakta Kundcenter
sa skickar vi handlingarna.
Kommunen har tidigare samratt om forslaget. Féljande andringar har utforts efter
samradet:

e Forskolans placering har utretts vidare, en mojlig placering har studerats
och byggratten har justerats. Slutgiltig placering kommer att faststéllas i
bygglovsskedet till foljd av hojdskillnaderna pa tomten.

o Tillfartsvagen till omradet har andrats och fatt ett storre vagomrade i
detaljplanen for att ge mojlighet att hitta basta laget.

e Mer an en infart till omradet har efterfragats och studerats, men bedéms
inte kunna utforas pa ett trafiksakert satt framst pa grund av
hojdskillnaderna i omradet.

e Flera synpunkter som handlar om trafiksituationen i Tollered i stort har
kommit in och har studerats mer noggrant i ett separat projekt som finns
redovisat i en handling som heter Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30,
AF-infrastructure AB. Den finns med som underlag i detta drende och
finns sammanfattad under punkt 5.3 i samradsredogorelsen och innehaller
forslag pa en atgardslista.
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Gang- och cykelvag till lilla Naas, Floda &r en fraga som kommunen ar
positiv till och samverkar om men saknar direkt radighet 6ver eftersom det
ar Trafikverkets vag.

Végarna inom kvartersmark i planen ligger inte langre pa allménplatsmark
utan ingar i kvartersmarken for att ge mojligheten att placera vagarna pa
basta satt i forhallande till husen.

Planbestimmelsen “’e” reglerar ett helt omrades exploateringsgrad, detta
kan bli problematiskt om omradet delas i flera fastigheter. Ett antal e
bestammelser har lagts till pa plankartan som dels styr hur mycket som
kan byggas i varje omrade, dels hur mycket av olika byggnadstyper.

Kvartersmark har utokats inom planomradet for bostadsandamal for att
kunna béttre anpassa bebyggelsen till landskapet.

Naturvarden har utretts vidare i Utlatande om arter Grod- och kraldjur,
faglar, fladdermoss samt lopplummer, Tollered 2018, 2018-08-06, samt
inventering av fladdermdss 2018-10-11, bada fran Calluna. Inom omradet
finns i dag forutsattningar for hackningsplatser for faglar. Utifran platsens
forutsattningar kan de konstatera att det ar lampligt att bevara trdd inom
planomradet. Exempelvis trad med bon i krona (om dessa férekommer)
och trad med hal i stam bor punktmarkeras i karta genom en
faltinventering och koordinat séttas for att bevaras inom planomradet.
Haltrad som beddms som bohal for spillkraka (nara hotad) bor da sérskilt
pekas ut. Ytan som bedéms vara intressant for faglar och som kommer
paverkas vid planerad byggnation &r liten. Lopplummer &r en fridlyst
kérlvaxt som noterades i omradet och bér sparas vid byggnation. Det &r
svart att veta hur foreslagen bebyggelse i omradet kommer att paverka
fladdermusfaunan annat &n att saga att det sannolikt ar negativt i nagon
omfattning om vi anvander oss av forsiktighetsprincipen. Samtidigt
bedomer Calluna att exploateringen sannolikt inte kommer forsvara
arternas mojlighet till att bibehalla en gynnsam bevarandestatus. Detta for
att beddma om det finns forutsattningar for en koloni eller viloplats
och/eller om nagot speciellt delomrade behdver lyftas fram eller om det
kan finnas mojlighet att spara vissa trad. En védg kan vara att kompensera
for forlust av boplatser genom att satta upp fladdermusholkar inom
omradet eller i ndromradet.

De arkeologiska fynd som har noterats inom omradet har utretts vidare och
kvartersmarken har anpassats efter, RAA346, den bevarade
torpkallargrunden och hansyn kommer att tas till de fynd som ligger
utanfor detaljplanegransen i norr. Ovriga fornlamningar inom detaljplanen
anses i sin helhet borttagna och dérmed inte langre omfattas av
kulturmiljolagens bestammelser.
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Hur omradet forhaller sig till Riksintresse for kulturmiljovard har
klargjorts och beskrivits. Omradet ska utformas till ytterligare en arsring
som laggs till i Tollereds utveckling. Det ar av betydelse att omradet ges
en egen karaktar och upplevs som ett sammanhallet bostadsomrade. For att
anknyta till omgivande bebyggelse ska ny bebyggelse utformas med
sadeltak med en takvinkel mellan 27-38 grader. Omradet ligger i en
skogsbacke och for att anspela pa omradets placering och ge omradet en
egen sarpragel ska husens fasader utgoras av trd. Planbestdammelse om
utforande av bebyggelse har justerats utifran kulturutredningen och planen
styr takvinkel och fasadmaterial.

Synpunkten om att geotekniska sakerhetsaspekter behdver fortydligas har
inkommit fran Statens geotekniska institut. En utredning har tagits fram
som konstaterar att utifran ett geotekniskt och bergtekniskt
sakerhetsperspektiv kravs inte nagra specifika planbestammelser. Vid
detaljprojektering av grundlaggning rekommenderas bergbesiktning och
utredning av behovet av bergschakt och riskanalys for eventuell
bergsprangning.

Utredningar har tagits fram/kompletterats avseende dagvatten och skyfall.
Dagvattenhanteringen inom planomradet kan i stor grad utformas med
ytlig dagvattenhantering som bidrar positivt till gestaltningen av omradet.

Oversvamningsrisken inom planomréadet bedéms vara lag forutsatt att
hoéjdsattning av hus och omkringliggande mark tar hansyn till de naturliga
flodesvagarna och motverkar uppkomst av lokala lagpunkter i anslutning
till husen. For att minimera riskerna for befintlig bebyggelse foreslas ett
skyfallsdike och en ny trumma vid infartsvagen. Dartill foreslas att
avrinningen i vast leds om nagot. Den planerade bebyggelsen forvéntas ge
upphov till fortsatt laga halter fororeningar i dagvattnet. Féreslagen
dagvattenldsning i form av biodiken (nedsénkta diken med en
vaxtbaddsplantering i botten) kommer dessutom att bidra med rening. Det
har bedomts att exploateringen inte paverkar mojligheten for den
narliggande sjon Torskabotten att na uppsatta miljokvalitetsnormer.

Risk for bullerstorningar fran tillkommande trafik har studerats och
bedémningen &r att behov av bullerskyddsatgarder vid befintliga bostader
inte behovs.

Planbeskrivningen har uppdaterats for att motsvara nya underlag och
forandringar av planférslaget.

Utforda forandringar framgar utforligare av samradsredogorelsen, som
ingdr i granskningshandlingarna.
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Forslaget

Planomradet omfattar del av fastigheten Tollered 4:47. Forslaget innebar
mojlighet att uppfdra ca 90 bostader i flerbostadshus, radhus, parhus samt
friliggande smahus. Forslaget innehaller ocksa en forskola med upp till 8
avdelningar som ska ersétta den befintliga forskolan i Tollered som ligger i
Tolleredsskolan samt en uppfart till omradet.

Gillande 6versiktsplan (Framtidsplan OP2008) foreslar en fortatning med
bostader i den befintliga tatorten. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Utredningar

Trafikutredning Brannabbens skogsbacke, 2018-02-09, COWI AB

Naturvardesinventering Brannabben, Tollered — Lerums kommun, 2017-
12-13, Calluna AB

Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO), 2018-01-26,
Inhouse Tech Geoteknik Goteborg AB

PM Geoteknik, 2018-01-26, Inhouse Tech Geoteknik Goteborg AB

VA- och dagvattenutredning, Bostader i Brannabben, 2018-02-23, COWI
AB (obs sekretessbelagd)

Oversiktlig lokaliseringsstudie for nya bostader i Tollered, 2015-02-17,
Lerums kommun.

Angaende arkeologisk utredning steg 1 inom fastigheten Tollered 4:47 i
Lerums kommun, 2018-05-21, Lansstyrelsen Vastra Gotaland
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e Angaende arkeologisk utredning steg 2 inom fastigheten Tollered 4:47 i
Skallsj6 socken, Lerums kommun, 2018-10-04, Vastarvet
Kulturmiljo/Loddse museum

e Angaende arkeologisk férundersokning av fornlamning RAA Skallsjo 345,
346 samt del av RAA 349 och 351 pa fastigheten Tollered 4:47 i Lerums
kommun 2019-08-15

e Bedodmning av risk for bergras och blocknedfall Tollered 4:47 m. fl.
Lerums kommun, 2018-09-27, Bergab

e PM - Inventering av fladdermdss i Tollered 2018, 2018-10-11, Calluna AB

e Utlatande om arter Grod- och kraldjur, faglar, fladdermdss samt
lopplummer, Tollered 2018, 2018-08-06, Calluna AB

e Hojdstudie — Brannabbens skogsbacke, 2020-03-24, COWI AB

e PM Brannabbens skogsbacke forskola Trafikutredning, 2020-09-18,
AFRY

e Trafikutredning Tollered C, 2020-01-30, AF-infrastructure AB

e Va- och dagvattenutredning, bostader i Brannabben, 2020-12-18, COWI
AB (obs sekretessbelagd)

e Bullerutredning avseende detaljplan for Brannabbens skogsbacke i
Tollered, Lerums kommun 2021-01-27, COWI AB

Ovriga underlag:

e Behovsbeddmning
e Samradsredogorelsen inklusive Lansstyrelsens samradsyttrande

e Yttrande om kulturmiljon avseende detaljplan for fastigheten Tollered
4:47 m fl — Bostader i Brannabbens skogsbacke, 2018-10-15, Kalle
Emilsson Reneland Bebyggelseantikvarie/Bygglovshandlaggare Lerums
kommun

Synpunkter

Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska framfora dessa skriftligen senast
2022-04-06, till eller i brev till
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Lerums kommun
Sektor samhéllsbyggnad
Planenheten

443 80 Lerum

Den som inte senast under granskningstiden har lamnat nagon skriftlig synpunkt
pa forslaget kan forlora ratten att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Uppge
darfor namn och adress.

Vad hander sedan

Inkomna synpunkter diariefors och blir offentliga handlingar. Kommunen
kommer att redovisa de synpunkter som kommit fram vid granskningen samt de
kommentarer och forslag som kommunen har med anledning av synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

Endast skriftliga synpunkter kan ligga till grund for réatten att senare 6verklaga
antagandet av detaljplanen, om synpunkterna inte blivit tillgodosedda.

Kommunen skickar sedan ett meddelande om var utlatandet finns tillgangligt,
liksom 6vriga handlingar i &rendet, till dem som inte har fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Detaljplanen kommer dérefter att behandlas politiskt for beslut om antagande.

Ovriga upplysningar

Fastighetsdgare har ombetts Iamna in listor pa bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende och eventuella arrendatorer. Har detta inte skett, ombeds fastighetségare
som har bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende och eventuella arrendatorer
att meddela dessa om att granskning av forslag till detaljplan sker.

Upplysningar om innehallet i forslaget lamnas av Lars Palmeby 0302-52 11 33.

Pa kommunens hemsida, se adress hdr nedan, kan du lasa mer om hur vi
behandlar dina personuppgifter enligt dataskyddsférordningen.

Sektor samhallsbyggnad
Planenheten

Lars Palmeby,
Planarkitekt
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