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Detaljplan for fastigheten Aspenids 2:277 m fl, Malmbergs hvs,
t Lerums kommun

Genomforandebeskrivning

1. INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga &tgirder som behdvs for att dstadkomma ett
samordnat och #ndamalsenligt genomfSrande av detaljplanen.

2. HUVUDMAN

=3
drening dr 1dag vaghallare

Komm . sdrman FAr alle n

Kommunen dr huvudman 6r allménna P

for Seatons Allé och Norings vig.

U

Kommunen ir ansvarig for utbygenad av Norings vig och allmédnna V A-ledningar inom
planomridet. Fastighetsigama ansvarar f5r VA-ledningar inom tomtmark och egen

[LeIF 39 KL

byggritt.

3. TIDSPLAN

Detaljplanen handliggs enligt reglema om enkelt planforfarande. Planforslaget sinds ut
fr samrid under februari 2001. Efter behandling av inkomna synpunkter, och efter att
avtal triffats enligt punkt 5 nedan, berdknas planens antagande kunna provas av
byggnadsnéimnden fore sommaren.

Byggnation pd tomtema kan ske s snart antagandebeslutet vunnit laga kraft, vig och
VA- anlaggnmgar byggts ut och erforderlig fastighetsbildning skett.

Genomf‘orandetiden for det omrade planen omfattar dr § 4r frin den dag beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Den korta genomfbrandetiden motiveras av att
byggnation férvintas ske omgaende. Om denna inte kommer till stind, finns det
mbjlighet att efter fem &r ompréva planens utformning och byggritt.
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4. FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen ger forutsittningar for nedanstdende markéverforing:

0 1 . I .y

Fastighetsbildningen kan komma till stdnd efter avtal mellan b

5. GENOMFORANDE

lekredskap inom angrénsande park.

6. VAGAR, VA

for allménna platser.

Nya allminna V A-ledningar till respektive tomt byggs ut i vigmarken.
7. EKONOMI

med exploateringsavtal.

ut vid bygglovprévning.

8. GENOMF@R?ANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

skall vara vigledande for genomforandet av detaljplanen.
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e Aspenis 2:4 'tiII Aspenis 2:277: utdkning av enskild tomtmark, ca [70 m?

Kostnadema for detaljplanen regleras i exploateringsavtal med exploatoren.
Taxan {or bygglovprovning skall dérfor tillampas sa att ingen planavgift skall tas

Detaljplanen gerf méjlighet till nybyggnad av ett smahus pa fastigheten Aspends 2:277.
Tnnan detaljplanen antas skall avtal triffas mellan kommunen och &garen till Aspends
2:277 om dels 6verlitelse av tomtmark till Aspenés 2:277, dels ersittning for och

genomforande av utbyggnaden av ngngs vig jdmte med vigen [Srknippad flyttning av

Lerums vigforening dr vighiltare f5r Norings vig. Vigen byggs ut till den standard
som uppfyller kraven for kommunens vignit. Nér detaljplanen vannit laga kraft och
viigen utbyggts enligt planen. 6verglr ansvaret for végen till kommunen som huvudman

Utbyggnad av viig och VA bekostas av dgaren till fastigheten Aspenids 2:277 1 enlighet

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten dr att den
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PLANBESKRIVNING

Aspends 2:277 frin oster

Detaljplan
for fastigheten Aspenas 2:277 m fl

Mnlmhnrnc livs

IWELARE B AR W

Lerums kommun

as2277pb.doc
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Detaljplan for fastigheten Aspenés 2:277 m fl, Malmbergs livs,
i Lerums Kommun

Planbeskrivning

Forslaget behandlas som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5:28, d v s ingen utstilining sker.

st

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta med tillhérande bestammelser i skala 1:1 000
Till planen hor:

» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomf6randebeskrivning
 |llustrationskarta i skala 1:1 000

» Grundkarta

» Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Aspenas 2:277 ar idag bebyggd med ett bostadshus.
Sammanbyggd med denna &r en f d livsmedelsbutik, Malmbergs livs.
Livsmedelsbutiken avses rivas och erséttas med ett tvabostadshus i en
och en halv vaning.

Py

435227 7pb.doc
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PLANDATA

Planomradet ligger i Aspendsomradet i Lerum norr om sjén Aspen.
Fastigheten gransar i soder till Seatons Allé. Planomradet har en yta av

D
ca 0,2 ha.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Aspenés 2:277 ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Kommunens oversiktsplan, OP 90, redovisar omradet for befintliga
bostader.

Som fordjupning av éversiktsplanen galler omradesplan for Seatons Alle—
Aspendsgarden, antagen av kommunfullmaktige 1984-12-11, § 187.
Fastigheten Aspenéas 2:277 redovisas som omrade fér bostader. Enligt
omradesplanen far kompletteringsbebyggelse m m utfdras om det sker
enligt skiss tilt byggnadsplan for Aspenas 2:4, daterad dec 1977.
Detaliplaneskissen &r godkand av byggnadsnamnden 1981-10-29, § 538,
att anvandas som underlag vid bedémning av bygglovirenden m m.
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DETALJPLANER

A m

Fastigheten Aspenés 2.2

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation
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Omradet utgors av befintliga byggnader, tradgard samt delar av aliman

plats bestaende av vag, parkering och mindre grasytor.

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushéaliningsbestammelserna i
miljobalken (MB) kapitel 3.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har inte narmmare undersokts. Det nya

livsmedeisbutiken.

En geoteknisk undersokning utfordes i samband med upprattandet av

tvabostadshuset foreslas placeras i huvudsak pa stallet for den befintliga

omradesplanen for Seatons Allé—Aspenasgarden (GF 1984-09-11) samt i

samband med att barnstugan sdder om Seatons Allé byggdes
(GF 1989-06-15).

Omradet ar svagt siuttande 4t séder mot sjon Aspen. Med hansyn till den

mattliga marklutningen beddmdes omradets totalstabilitet betryggande i
det nu aktuella planomradet. Omedelbart norr om fastigheten ligger ett

omrade med berg i dagen elier med mattligt jordtacke.

| samband med projekiering av byggnaderna inom omradet skall
kompletterande geoteknisk understkning utforas.

Radon
Marken ar klassad som lagriskomrade.

Fornldmningar

inga kanda fornlamningar finns i omradet.

252277pb doc
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BEBYGGELSEOMRADEN

Detaljplanen for fastigheten Aspenas 2:277 m fl ar férenlig med
dversiktsplanen och dess férdjupning, omradesplan fér Seatons Allé -
Aspendsgarden.

Bostader
Planférslaget omfattar ett nytt smahus med tva lagenheter i en och en halv
vaning samt ett befintligt enbostadshus. Det nya bostadshuset skall

anpassas till bebyggeisen i Aspenasomradet.

Offentliq och kommersiell service

_______ P N s V-]

Omradet ligger ca 2,5 km nordvést om Leru
utbud av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Byggnaderna skall vara tillgangliga fér rullstolsburna och andra med
nedsatt rorelseférmaga. Tillgangligheten till och inom byggnaderna tillses i
bygglovprovningen.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Fastigheten ligger, enligt uppréttat "Program fér kulturminnesvard” (1985),
inom omrade B9, Aspen3s villastad. | beskrivningen redovisas att omradet
ar en egnahems- och villabebyggelse vid Aspenéas framvuxen pa de
natursként belagna sluttningarna norr om Aspen. Tomterna avstyckades
fran det gamla herresatet under 1920-talet.

"Fér bebyggelseutvecklingen under det aldsta utbyggnadsskedet kom den
terranganpassade styckningsplan som 1927 upprattades att fa stor
betydelse. Som ett led i att ocksa paverka bebyggelseomradets
utformning arrangerade AB Aspenas Villastad 1929 en byggnads-
utstalining. Utstaliningens syfte var att stimulera den byggande aliman-
heten till att "pa basta satt fa sina byggnader 6sta i plan, praktiskt och
ekohomiskt — &vensom for att giva den yttre gestaltningen en trivsam och
god karaktér, forebildlig fér samhaéllets vidare utbyggnad™ .

De.c;sa rekommendationer fran 1920-talet ar aktuella aven idag.
SKYDDSRUM -

Férgomrédet galler skyddsrumsplan faststalld av lansstyrelsen 1984,
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FRIYTOR

Plats for lek och rekreation erhails pa bostadstomterna samt inom
narliggande gronomraden. Detaljplaneomrédet grénsar i oster till en park
med lekredskap.

Parkomradet oster om Aspenasé 277

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, gang-, cykel- och mopedirafik

Tomterna ansluts till Seatons Allé via en gemensam lokalgata, Norings

vag som Aven utnvitias av Aspenas 2:275 norr om planomradet. Gatans

Vay, oUih avoll UUlylyds aV AopThids £, U Uond pAhidnibn oA

sidra del narmast Seatons Allé avses forskjutas ca 5 meter at dster for att
skapa storre tomter. Befintlig parkeringsplats, som tidigare utnyttjades for
butikens kunder, tas i ansprak. Traden utmed Seatons Allé berdrs inte av
flyttningen av lokalgatan.
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Parkering

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa tomtmark. Enligt géllande
parkeringsnorm skall tre bilplatser redovisas per enbostadshus. For ett
tvabostadshus bedéms fyra gemensamt nyttjade bilplatser vara tillrackligt.

Kollektivtrafik

Bussar trafikerar idag Seatons Allé. Busshallplats finns i anslutning till
fastigheten Aspenés 2:277.

Aspedalens pendelstation ligger drygt 2 km fran planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ar utbyggt i Seatons Allé.

Dagvatten bér omhandertas lokalt och om majligt infiltreras direkt inom
varje tomt. | samband med bygganmalan redovisas mojligheterna.

Varme

Energibehovet skall minimeras och fornyeisebara energikéllor bor i forsta
hand utnyttjas. Saval passiv som aktiv solenergi kan héar utnyttjas. Detta
uppmérksammas vid prévning av bygglov och bygganmalan.

El

Elforbrukning bor minimeras genom att effektiv utrustning (vitvaror,
hush&llsmaskiner m m) installeras.

Elsystemen i byggnaderna bér utformas sa att de alstrar l3ga eleklriska
och magnetiska falt. For att undvika s k vagabonderande stréommar bor

elsystemet vara av femledarsystem. Skarmade elledningar bor anvandas
for att reducera de elektriska faiten sa 1angt mojligt.

Avfall

Ut:rymme for kéllsor’cering av avfall skall ordnas inom varje tomt.
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MILJOKONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret beddmer att konsekvenserna av planens
genomférande pa miljén, halsan och hushaliningen med naturresurser
enligt 3 och 4 kapitlet i miljébalken inte blir betydande.

Miljé

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns
registrerade Planomradet omfattas inte av skydd enligt miljc‘iba!ken och ar
Y I P ey A vadn amrn o Alre o it a2 en ] sRrmaling

inte uefagem inom omrade som bedbmits som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens éversikisplan.

Halsa/sdkerhet

Bebyggelsen innebér en minskning av trafiken, eftersom butiksverksam-
heten har upphort och ersatts med tva nya bostader. Trafiken fran de nya
bostiderna medfor darfér inte negativa konsekvenser avseende buller och
avgaser,

Paverkan enligt miljpkvalitetsnormerna

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall milidkvalitetsnormer enligt
miljébalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Miljdkvalitets-
normerna galler tillaten halt av kvavedioxid, svaveldioxid och bly i luften.
Tilldtna halter dverskrids endast pa ett fatal centrala delar i Goteborgs-
regionen och vid speciella vaderleksférhallanden, enligt vad som ar kant
genom regionala utredningar. Utbyggnad av bostadsomradet i Aspenis
sker inom befintlig tatortsstruktur med goda kollektivtrafikmdjligheter.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att planens féreslagna bebyggelse av
enbostadshus i Aspenas inte utgdr en oldmplig lokalisering i regionen med
hansyn till miljokvalitetsnormerna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
benomrora nueuu em ar rran oen oag planen vmner laga Kl'aTI

Kommunen ar huvudman for alimén plats, lokalgata.

Pla nférs!agét' ar en vidarebearbetning av ett tidigare planforslag forfattat
av t:e planarkitekt Leif Fred.
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RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig réttsverkan. Avsikte
beskrivningen ar att den skall ange planens syfte och férklara
innehail.

n med

planens




